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MANFRIED RUTZEN, Prefeito Municipal de Rique-
za, Estado de Santa Catarina, usando da competéncia que lhe confere
o Art. 64, III, da Lel Orgénica, FAZ saber que a Camara Municipal de
Vereadores votou e aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:
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CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E REQUISITOS

Art.1° A presente Lei estabelece as regras para divisido hori-
zontal de terrenos urbanos ou gleba urbana, constituindo frac¢des lo-
calizadas de terrenos, vinculadas as fracles ideais das &reas e coi-
sas de uso comum.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I - GLEBA URBANA: Area territorial ou fracdo ndo proveniente de
loteamento regular, localizada dentro do perimetro urbano, confron-
tando com vias urbanas, com infraestrutura minima.

II - VIA URBANA: a via de circulacdo integrante do sistema via-
rio do perimetro urbano do Municipio;

III - VIA INTERNA DE CIRCULAGCAO: o espaco destinado a circula-
cdo de pedestres e veiculos, localizado dentro dos limites do condo-
minio;

IV - AREA TOTAL DA UNIDADE AUTONOMA: a fracdo localizada de
terreno para uso exclusivo e privativo, acrescida das fracdes ideais
das areas de uso comum;

V — AREA PRIVATIVA: a Area dimensionada e localizada, destinada
ac uso exclusivo de seu proprietdrio ou ocupante;

VI - FRACAO IDEAL: a area ideal, definindo a propriedade sobre
as areas de uso comum;

VII - AREAS DE USO COMUM: as vias internas de circulacio, os
espacos de lazer e recreagdo e de servigcos e as parcelas de terreno
que visem atender a todas as unidades autdénomas;

VIII - COISAS - DE USO PRIVATIVO: as edificacgbes, as benfeitorias
e 0s equipamentos, localizadas dentro dos limites das areas privati-
vas, bem comoc os muros, cercas, portdes e cancelas que separam as

. unidades autbénomas das areas de uso comum.

IX - COISAS DE USC COMUM:

a) os equipamentos e instalag¢des necessarios & distribuicdo de !
energia elétrica, de abastecimento de &gua, de redes de comunicacdo,
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de sistemas de coleta e tratamento de efluentes e de dejetos e de
sistemas de drenagem pluvial;

b) os muros, cercas, portdes e cancelas que objetivem o isola-
mento perimetral da gleba objeto do condominio;

c) as cercas ou os muros divisérios, que venham a ser construi-
dos sobre as linhas divisérias entre as unidades autdnomas, sendo
estes comuns apenas as unidades a quem servem.

X - LOTE URBANO: o terreno urbano servido de infraestrutura ba-
sica cujas dimensSes atendam aos indices urbanisticos definidos na
legislacgdo municipal.

‘ CAPITULO II
DO CONDOMINIO HORIZONTAL

Art. 3° Considera-se condominio horizontal a divisdo de lotes
ou glebas urbanas em unidades auténomas as quais correspondem fra-
¢Oes ideais de uso comum dos conddminos.

Art. 4° Nio é permitida a implantacdo de condominios horizon-
tais nas situac¢bes previstas nos incisos do Art. 41 Da Lei Comple-
mentar Municipal n° 0617 de 20 de Dezembro de 2012, bem como em
dreas em que o Municipio exerca o direito de preemp¢do, previsto nos
artigos 25 e 26 do Estatuto das Cidades, sem que sejam previamente
desafetadas dessa condicdo através de Lei Municipal.

Art. 5° Para fins de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano incidente sobre cada unidade auténoma considerar-se-a a Aarea
privativa da unidade acrescida das 4reas de uso comum a ela corres—
pondentes, além das edificacdes existentes ou gque venham a ser
acrescidas.

Art. 6° Nos condominios horizontais, ndo serdo integradas ao
patriménio publico municipal as vias internas de circulacdo, as
, arcas de protec¢do ambiental, as 4reas de preservagdo permanente e os
espacos de lazer e recreacgdo exclusivos do condominio, ficando o Po-
der Publico Municipal desonerado da obrigatoriedade de sua criacgéo,

manutencdo e da implantacdo, inclusive manutencdo da infraestrutura
urbanistica.

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 7° Os condominios horizontais deverio atender, pelo menos,
aos seguintes requisitos:

I - os lotes terdo &rea minima de 250,00 m? (duzentos e cin-
quenta metros quadrades) e um minimo de 10 (dez) metros de frente
para a via interna de circulacio, sendo que para o ultimo lote da
via interna, a testada podera ter somente a largura da via interna
de circulacdo acrescida da largura da faixa de circulagdo de pedes-
tres;
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IT - o leito carrocavel das vias internas de circulacdo tera a
largura minima de trés (3) metros, acrescido de:

a) um (1) metro de largura minima, destinada para faixa de cir-
culagdo de pedestres, apenas do lado da via gue serve as unidades
autdénomas do condominio, quando se tratar de via interna de circula-
cdo adjacente a divisa da gleba ou lote urbano;

b) um (1) metro de largura minima a faixa de circulacgdo de pe-
destres, de cada lado da via de circulagdo, quando se tratar de via
interna de circulacdo que venha a servir unidades autédnomas em ambos
o0s lados da via;

IIT - ao longo das &guas correntes e dormentes sera obrigatédria
a reserva de area de protecgdo ambiental permanente (APP) prevista na
legislacdo ambiental vigente & época da instituig¢do do condominio;

IV - todas as unidades auténomas ter3o acesso a via publica
através das vias internas de circulacio;

V. — a construcdo de edificacdes nas unidades auténomas em con-
dominios enquadrados no art. 3° deverd respeitar recuo frontal mini-
mo de dois (2) metros com relacdo a testada frontal da unidade com a
via interna de circulacdo;

VI -Os lotes com testada para as vias urbanas deverdo respeitar
o disposto na Lei Complementar Municipal 617 de 20 de Dezembro de
2012;

VII - devera ser respeitada, para fins de edificacdo da Area
privativa da unidade auténoma, a taxa de ocupagdo maxima de 80%,
respeitado o disposto no Art. 1301 da Lei n° 10.406, de 10 de Janei-
ro de 2002 (Cédigo Civil);

VIII - nos casos ndo regulados pela presente Lei, as constru-
¢Ses, edificagbes e similares. deverdo atender as exigéncias do Cédi-
go de Edificagbes do Municipio de Rigueza (Lei n° 0616, de 20 de de-
zembro de 2012);

IX - a instalagdo e funcionamento de atividades diversas da re-
sidencial sé serdo permitidas em lotes com testada para a via urbana
e desde que atendidos os demais requisitos da legislacdo municipal;

Art. 8° A 4irea maxima da Gleba ou terreno urbano para implanta-
¢d0 de condominios horizontais é de 3.000 m2 (trés mil metros qua-
drados),. limitada por vias urbanas e com infraestrutura minima;

§ 1° As Glebas ou terrenos urbanos com area superior a 3.000 m2
(trés mil metros guadrados) deverdo ser objeto de prévio parcelamen-
to ou desmembramento, cumprindo na integra as exigéncias da legisla-
¢&0 de Parcelamento do Solo em vigor.

§ 2° Os projetos das construcdes a serem implantadas nos lotes
em condominio somente serdo aprovados apdés o registro do parcelamen-
to no Cartdrio competente.

Art. 9° Ndo havendo disposicdo contraria expressa no memorial
descritivo e no instrumento de instituigdo de condominio, conside-
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rar-se-do iguais para todas as unidades auténomas as fracSes ideais
das &reas e coisas de usc comum.

SECGAO I
DA REGULARIZAGAO DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 10 Para criacdo do condominio urbanistico deverd ser apre-
sentado ao Orgido Municipal competente, requerimento firmado pelo
proprietario, ou procurador com poder especial, com firma reconheci-
da, acompanhado de:

I - certiddo atualizada do Cartdério de Registro de Imdbveis;

II - planta de situacgdo do terreno, em escala 1:1000 (um para
mil), com a localizagdo precisa dentro da quadra em que se situa;

IITI - planta de situacgdo da gleba ou lote urbano com indicacdo
das distancias aos equipamentos comunitdrios e detalhamento dos lo-
. Tes, gquadras ou parcelamentos circunvizinhos;

IV - planta em escala 1:500 (um para quinhentos), contendo o
desenho detalhado das unidades autdénomas isoladas, das areas de uso
comum, com suas respectivas dimensdes;

V - planta de perfil topografico e de cotas do terrenode metro
em metro;

VI - plantas de perfil ‘longitudinal das vias urbanas e vias in-
ternas de circulacdo, com indicacdo do percentual de declividade;

VIT - planta da rede de energia elétrica, de abastecimento de
adgua, de drenagem pluvial e de coleta e tratamento de esgoto sanita-
rio;

VIITI - planta detalhando as edificac¢des existentes com as di-
mensdes exatas da obra e distédncia entre as divisas.

IX - Anotacdo de Responsabilidade Técnica firmada pelo proprie-
tario e pelo profissional técnico responsavel credenciado relo Con-
selho Regional competente;

X - memorial descritivo firmado pelo proprietdrio e pelo pro-
fissional técnico responsavel, contendo pelo menos:

a) a descricdo detalhada das Areas privativas das unidades au-
ténomas isoladas, das Areas e coisas de uso comum;

b) discriminag¢do das fracdes ideais de terreno, especificando
as unidades auténomas a que corresponderdo;

c¢) quadro demonstrativo detalhando as partes ideais referente

as coisas de uso comum correspondente a cada unidade autdénoma isola-
da.

§ 1° Tratando-se de condominio constituido por mais de seis (6)
unidades auténomas, o interessado apresentard também as licencas
emitidas pela autoridade ambiental competente.
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§ 2° Todos os documentos referidos no caput e no § 1° deverio
ser apresentados em trés (3) vias de igual teor e forma.

SECCAO II
DO PROCESSO DE EXAME E APROVACAO

Art. 11 Concluido nos termos desta Lei, o projeto serd entregue
ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, que dara ciéncia do
recebimento.

Art. 12 Recebida pelo Cartério a documentacdo, este procedera
ao exame de viabilidade legal, juridica e técnica, no que couber, e
emitira Nota de Recomendacdo, detalhada e fundamentada, no prazo ma-
ximo de trinta (30) dias, contados da data do recebimento, remetendo
O processo ao 6rgdo municipal competente.

Art. 13 Havendo requisito a ser atendido, este sera fundamenta-
damente indicado pelo Registrador da Nota de Recomendacio.

Art. 14 Recebido o processo pelo 6rgdo municipal, este decidira
pela aprovacdo ou ndo do condominio.

Art. 15 Em caso de ndo aprovacdo em virtude de requisitos que
devam ser atendidos, serda o fato comunicado ao proprietario para

complementagdo ou correcdo.

Art. 16 Aprovado o projeto, serd realizada a vistoria por fun-
cionadrio encarregado, que emitird o respectivo laudo.

Art. 17 Finalizados os procedimentos e atendidos todos os re-

quisitos, serd expedido o respectivo Alvara de Autorizacdo pelo 6r-
gdo municipal competente.

CAPITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 18 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacédo.

Art. 19 Ficam revogadas as disposicées em contrario.

Prefeitura Municipal de Riqueza - SC, 20 de Outubro de 2014.

, FRIED RUTZEN
Prefeito Municipal
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